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Ukraine _ Regen
Das schwierige Leben der Menschen in Ein Pladoyer fiir schlechtes Wetter
den Front-Stédten in der Ostukraine seite 5 | und gute Lieder, die es besingen

Schlager

Roland Kaiser iiber Nostalgle
seite 25 | Evergreen-Melodien und die SPD
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Ein Europa
fur Lehrlinge

Die Ausbildung des
Osterreichers Gabriel Klein
in Malta als Lehrbeispiel
fiir den Kampf gegen
Jugendarbeitslosigkeit.

. Wien. Die Anzahl der bei Gericht zwangs-
Seite 3

versteigerten Wohnungen, Hiuser und
Grundstiicke sinkt dramatisch: Im Ver-
gleich zu 2009 kommen heute nur noch et-
wa halb so viele Immobilien unter den
Hammer. Die Gesamtsumme der Schitz-
werte - 346 Millionen Euro bei 1716 anbe-
raumfen Zwangsversteigerungen im Vor-
jahr - ist ebenfalls gesunken, allerdings le-
diglich um ein Drittel. Denn die Erldse, die
bei den einzelnen Versteigerungen erzielt
wurden, sind gestiegen. A
Die Ursachen fiir diese Entwicklung
sind, dass einerseits Angebot und Nachfra-
ge am Immobilienmarkt in Ballungszent-
ren steigen und damit auch die Ausru-
fungspreise von Zwangsversteigerungen,
und andererseits mehr Liegenschaften im

Weniger Wohnungen
zwangsversteigert

Niedrige Zinsen lassen den Immobilienmarkt florieren.

Vorfeld frei verkauft werden. Denn das
niedrige Zinsniveau treibt den Trend vor-
an, Geld in Immobilien statt bei der Bank
zu parken, und attraktiviert Kredite.

Rund 850 der 1716 anberaumten
Zwangsversteigerungstermine im Vorjahr
wurden zwar kurz davor wieder abgesagt,
weil sich zum Beispiel Schuldner und Gliau-
biger doch noch einigen konnten - 75 Pro-
zent von diesen landeten jedoch erneut vor
Gericht. In Summe werde von vier Fillen
nur einer tatsédchlich geldst, heiBt es von
der ,SmartFacts Data Services GmbH*, die
Daten zum osterreichischen Immobilien-
markt analysiert. Der haufigste Grund fiir
Zwangsversteigerungen ist der Verlust des
Arbeitsplatzes oder der Existenz.
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OECD-Vergleich zeigt Osterreichs
Steuerprobleme auf Seite 11

Kurz gegen Bevorzugung von
Privatpatienten in Ambulanzen Seite 10
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den Manz-Verlag Seite 13

¥

Zwangsversteigerungen in Osterreich
Bt Verdnderung seit 2008 /
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Von Petra Tempfer .

~ Wien. Eines gleich vorweg: Fiir
Schnappchenjéger fallen - zwangs-
versteigerte  Wohnungen in Bal-
lungszentren nicht mehr ins klassi-
sche Beuteschema. Einerseits stei-
gen am Immobilienmarkt Angebot
und Nachfrage und damit auch die
Ausrufungspreise von Zwangsver-
steigerungen, andererseits sinkt de-
ren Anzahl: Wegen des niedrigen
Zinsniveaus werden mehr Liegen-
schaften im Vorfeld frei verkauft.
Konkret kommen heute im Ver-
gleich zu 2009 nur noch etwa halb
so viele Immobilien unter den Ham-
mer. Gab es vor fast zehn Jahren

3611 anberaumte Zwangsversteige-.

rungstermine, so waren es im Vor-
jahr nur 1716, so die Zahlen der
.omartFacts Data Services GmbH",
die seit mehr als einem Jahrzehnt
Daten zum osterreichischen Immo-
bilienmarkt erhebt und analysiert.
Die Gesamtsumme der Schitzwerte
- im Vorjahr 346 Millionen Euro -
ist ebenfalls gesunken, allerdings
nicht im gleichen AusmaB, sondern
lediglich um ein Drittel. ,Denn die
Erlose, die bei den einzelnen Ver-
steigerungen erzielt. werden konn-
ten, sind gestiegen®, sagt Monika
Konvicka, Geschaftsfiihrerin der
s»omartFacts Data Services GmbH*.
Darin spiegelt sich eine Entwick-
lung wider, die mit der ersten, zag-
haften Erholung nach der Lehman-

‘Weniger Zinsen,
weniger Zwangsversteigerungen

Im Vergleich zu 2009 kommen heute nur etwa halb so viele Immobilien unter den Hammer -
aufgrund des niedrigen Zinsniveaus werden mehr im Vorfeld frei verkauft und dienen mitunter der Geldanlage.

¢

Pleite 2008 und der damit einher-
gehenden Finanzkrise begann und
seitdem voranschreitet: Die Wirt-
schaft floriert, am Immobilien-
markt steigt der Preis, und bei drei
von vier Zwangsversteigerungen in
Ballungszentren liegt der Ausru-
fungspreis schon mitunter weit
iber dem geringsten moglichen Ge-
bot von 50 Prozent des Schatzwer-
tes. Die Immobilien - vor allem in
Ballungszentren - finden dennoch
reiBenden Absatz, denn: Das Zins-
niveau ist seit Jahren auf einem
Tiefstand, was den Trend, Geld in
Immobilien "statt bei der Bank zu
parken, vorantreibt - und gleichzei-
tig Kredite attraktiviert. Der GroB-
teil der Bieter bei einer Zwangsver-
steigerung von Wohnimmobilien
seien Privatpersonen, so Konvicka
zur ,Wiener Zeitung®.

Existenzverlust als Hauptgrund

Der Kreditschutzverband von 1870
gieBt diese Entwicklung in Zahlen:
»Bei den Hypothekenfinanzierun-
gen der Bankenliste sehen wir den
Trend, dass es seit 2013 jedes Jahr
bis zu 12.000 mehr gibt, sagt Ge-
schaftsfiihrer Gerhard Wagner. Im
Vorjahr seien es insgesamt 100.000
an der Zahl gewesen, bei denen es
vor allem um Eigenheimfinanzie-
rungen um meist 100.000 Euro
ging. Der klassische Schuldner ei-
ner - Hypothekenfinanzierung sei
zwischen 30 und 40 Jahre alt.

Kann er diese nicht mehr zu-
riickzahlen, kann er zum Schuldner
einer Zwangsversteigerung werden.
Der haufigste Grund ‘dafiir sei der
Verlust des Arbeitsplatzes oder -
bei Selbstdndigen - der Existenz,
sagt Konvicka. Die Scheidung vom
oder der Tod des Partners seien die
zweithdufigsten Ursachen fiir die
Zahlungsunfahigkeit, ,weil die Last

Vonden 1716
Versteigerungsterminen 2017
| wurden rund

850

Kurzfristig abgesagt

der Riickzahlungen auf eine Pérson '

allein tbergeht”. An dritter Stelle
stehe {iberméBiger Konsum.

Bis sein Haus, Grundstiick oder
seine Gewerbeimmobilie . tatsdch-
lich unter den Hammer kommit,
vergehen fiir gewohnlich allerdings
Monate - durchschnittlich achtbis
16. ,Wenn ein Objekt notleidend
wird, sieht man erst nach 30 Tagen,
dass der Schuldner nicht bezahit
hat. Dann wird gemahnt, gewartet,
die Bank reagiert. Der Anwalt er-
wirkt einen Titel bei Gericht, dieses

priift und beauftragt bei Bewilli-
gung einen offentlich bestellten
und vereidigten Gerichtssachver-
standigen, damit dieser das Objekt
bewertet”, so Konvicka.

Darum bilde sich der Markt mit
einer gewissen Verzigerung ab -
unter anderem mit ein Grund, war-
um sich etwaige Auswirkungen der
Privatinsolvenzreform 2017 noch
nicht zeigten, mit der unter ande-
rem die Mindestentschuldungsdau-
er im Schuldenregulierungsverfah-
ren auf fiinf Jahre verkiirzt wurde.
Bei der Schuldnerberatung gebe es
grundsétzlich kaum Klienten, ,die
eine Liegenschaft besitzen, die wa-
ckelt*, heiBt es von dieser.

Eigentiimer per Zuschlag

Ist der Termin fiir die &ffentliche
Zwangsversteigerung an einem der
80 Bezirksgerichte nun nach ent-
sprechender Verfahrensdauer fi-
xiert und wurde die Immobilie da-
vor noch nicht am freien Markt ver-
kauft, setzt das Gericht das gerings-

. te Gebot fest. Dieses darf nicht we-

niger als 50 Prozent des Schatzwer-
tes, kann aber bis zu 100 Prozent
dessen betragen. Die Gutachten
sind im - Vorfeld online unter
www.edikte.justiz.gv.aat ~ abrufbar,
auch Besichtigungstermine sind
moglich. Jeder, der mitbieten méch-
te, muss mindestens zehn Prozent
des Schitzwertes als Valium in
Form einer Sparurkunde vorwei-

sen. Denn ein wesentlicher Unter-
schied ' zum Freihandverkauf: ist:
Mit dem Zuschlag wird man (ohne
notariellen Kaufvertrag) sofort zum
Eigentiimer - und ist verpflichtet,
die Summe abzubezahlen. Kann
man das nicht, haftet man bei‘ el-
nem Zahlungsausfall bei einer et-
waigen Wiederversteigerung.

Rund 850 der 1716 anberaumten
Zwangsversteigerungstermine  im
Vorjahr wurden laut Konvicka kurz
davor wieder abgesagt, weil sich
zum Beispiel Schuldner und Gldu-
biger ‘doch noch einigen konnten -
75 Prozent von diesen landeten
aber auch erneut vor Gericht. ,Von
vier Fillen wird nur einer tatséch-
lich geldst®, restimiert Konvicka.

In Regionen auBerhalb der Bal-
lungszentren, wo die Wirtschaft
schwachelt und es wenige Arbeits-
platze gibt, sinke freilich auch die
Nachfrage nach Wohnraum und da-
mit das Preisniveau. Bei Zwangs-
versteigerungen blieben die Sitze
im Saal mitunter leer, sagt Konvi-
cka. Dann brauche es ebenfalls
mehrere Termine, bis man ein Er-
gebnis erreicht. Zu den in dieser
Hinsicht problematischen Gebieten
zdhlen das Waldviertel oder das La-
vanttal in Karnten. Setzt man die
Anzahl der 2017 anberaumten Ver-
steigerungstermine in Relation zur
Bevilkerungsdichte, so gab es die
wenigsten von diesen in Wien -
und die meisten im Burgenland.



