Zwangsversteigerungen
massiv zuriuckgegangen

Pandemie bremst Versteigerungen von Immobilien aus.

FELDKIRCH, WIEN Die Coronapan-

demie hinterlisst auch bei Gericht

ihre Spuren. Laut aktueller Daten
ist die Zahl der Zwangsversteige-
rungen von Immobilien in den letz-
ten beiden Jahren auf ein historisch
niedriges Niveau gesunken. Mit
28 Versteigerungsterminen 2020
und 32 im letzten Jahr sei der Riick-
gang in Vorarlberg besonders stark
. ausgepragt, wie Momka Konvicka,
Geschiftsfiihrerin -
von SmartFacts in

Wien, schildert.
Mit ihrem Daten-

Unternehmen

analysiert sie den

Osterreichischen

Markt seit 2007.

So seien auch in

Vorarlberg 2008

und 2009 als Fol-

ge der Finanzkri-

se die Versteige-

rungstermine auf
bis zu knapp 150
pjahrlich deutlich
angestiegen. ,Heute sehen wir in
Vorarlberg nur mehr ein Viertel der
Marktgrof3e, zu Beginn des letzten
Jahrzehnts®, so Konvicka.

8 bis 16 Monate fiir ein Vérfahren

Argumentiert wird der starke Riick-
gang einerseits mit den wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen - wie
dem niedrigen Zinsniveau und der
soliden Arbeitsmarktlage - aber
auch mit den Folgen der Corona-
pandemie. Die Auflagen zur Kon-
taktbeschrédnkung hitten den zeit-
lichen Handlungsspielraum der

Monika Konvicka, Geschiftsfiihre-
rin von SmartFacts.
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Gerichte einge-
engt. ,Liquiditéts-
hilfen  verzerren

schon frither zuta-
ge tretende finan-
zielle Engpésse”,
so Konvicka weiter.
Das habe zu einem gewissen Still-
stand an den Bezirksgerichten ge-
fiihrt. Auswirkungen haben die vie-
len Verschiebungen von Terminen
auch auf die Verfahrensdauer, die
die Expertin mit 8 bis 16 Monaten
beziftert.

Wenn es allerdings zu einem Zu-
schlag kommt, dann stimmt meist
fiir den Gldubiger - in der Regel
Kreditinstitute und Eigentiimerge-
meinschaften - auch der Preis. So
seien in Vorarlberg die Erlose bei
den erfolgreichen Versteigerungen
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. kontinuierlich gestiegen. Fiir das

Anberaumte Zwangsversteigerungstermine in Vorarlberg
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Sechs Termme fiiir Zwangsverstelgerungen gab es 2021 im Bezirk
Bregenz, in Bludenz drei, elf in Dornbirn und zw®lf in Feldkirch. 'vn

zudem unter nor-
malen Umstdnden

letzte Jahr wiirden aktuelle Daten
eine Steigerung des Erl6s-Indexes
von Uber- zehn Prozent erwarten
lassen.

“Der Traum vom glinstigen Ei-
genheim mit einem Zuschlag bei
Gericht ist in den letzten Jahren ein
Stiick weit in die’' Ferne gertickt. In
den Ballungsrdumen mit guter Inf-
rastruktur gebe es iber Zwangsver-
steigerungen kaum mehr Immobi-
lien zum Schnippchenpreis. ,,Die
erzielten Erlose liegen meist nahe
am Schitzwert. Preise gehen in
Richtung Freihandverkauf*, so die
Expertin weiter. In lindlichen Regi-
onen koénne das aber in Einzelfdllen
auch anders aussehen.

' Kaum Anderungen erwartet

Ein Blick in die aktuelle Ediktsdatei
fiir den laufenden Monat lésst kei-
ne’ groflen Anderungen erwarten.

‘Auch 2022 diirften Versteigerungs-

termine im Land unter dem Niveau
fritherer Jahre liegen. Zwei Wohn-
héuser, eines davon mit Geschafts-
lokal, ein Garagenplatz und zwei
landwirtschaftliche Grundstiicke
stehen zur Zwangsversteigerung
an. Konstant scheint die Verteilung
auf Immobilientypen zu bleiben.
In der langfristigen Betrachtung
fallen in Vorarlberg 65 Prozent der
Termine auf Wohnimmobilien, 24
Prozent auf Gewerbeimmobilien
und elf Prozent auf Grundstiicke, |
analysiert Monika Konvicka die von
SmartFacts erhobenen Daten.
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